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“Por la cual se otorga una concesion portuaria para embarcadero a la sociedad
TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO 8.A.”

EL VICEPRESIDENTE DE ESTRUCTURACION DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

En cumplimiento de la Ley 1% de 1991 y sus decretos reglamentarios y en ejercicio de sus competencias legales y
reglamentarias establecidas en el Decreto 4165 del 3 de noviembre de 2011, en Ja Resolucion No. 1113 del 30 de
junic de 2015, en la Resclucion No. 868 del 29 de mayo de 2015y,

1. Que en el articulo 334 de la Constitucion Politica se establecié que “La direccion general de la economia
estara a cargo del Estado. Esle intervendra, por mandato de la ley, en la explotacion de los recursos
naturales, en el uso del suelo, en la produccion, distribucion, utiizacion y consumo de los bienes, y en
los servicios puiblicos y privados, para racionalizar la economia con el fin de conseguir el mejoramiento
de Ia calidad de vida de los habifantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios def
desarroflo y la preservacion de un ambiente sano.”

2. Que, en desarrolic de la disposicion constitucional precitada, en el articulo 1° de la Ley 12 de 1991 se
establecio que la direccién general de la actividad portuaria, publica y privada estara a cargo de las
autoridades de la Repablica, gue intervendran en ella para planificarla y racionalizaria de acuerdo con la
Ley.

3. Que mediante el Decreto 1800 de 2003, se creo el Instituto Nacional de Concesiones - INCO como un
establecimiento piblico del orden nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, estableciéndole como
cbjete el de planear, estructurar, contratar, ejecutar y administrar los negocios de infraestructura de
transporte que se desarrollen con participacicn del capital privade y en especial las concesiones, en los
modos carretero, fluvial, maritimo, férrec y portuario.

4. Que mediante Decreto 4165 del 3 de noviemhre de 2011 se cambid [a naturaleza juridica y la
denominacién del Instituto Nacional de Concesiones —INCO, pasando de ser un establecimiento piblico
a una Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial denominada Agencia Nacional de
Infraestructura, adscrita al Ministerio de Transporte.

5. Que el articulo 25 del Decreto 4165 del 3 de noviembre de 2011 dispone expresamente gque los
derechos y obligaciones que a la fecha de expedicion del citado Decreto tenga el Institute Nacicnal de
Concesiones — INCO, continuaran a faver y carge de la Agencia Nacional de [nfraestructura.

6. Que en cumplimiento de lo establecido por el articulc octavo de la Resolucion No. 1113 del 30 de junio
de 2015, fueron delegadas en el Vicepresidente de Estructuracion, en relacion con concesiones
originadas en la Ley 1% de 1991, “.../a facultad de suscribir todos los actos y administrativos, actuaciones
y requerimientos que se necesiten para dar impulso al framite legal respectivo, asi como para el
otorgamiento de las concesiones que se deriven del mismo..."”

' Resolucion 1113 del 30 de junio de 2015 “Por la cual se adopta el Manual de Contratacion de la Agencia
Nacional de Infraestructura, se efectian unas delegaciones y se diclan otras disposiciones
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Que de acuerde con lo sefialado en el articulo 5°, numeral 5.4 de la Ley 12 de 1991, la definicion de
Embarcadero es ia siguiente:

1.

5.4 Embarcadero: Es aquella construccion realizada, al menos parcialmente, sobre una playa o sobre
las zonas de bajamar o sobre las adyacentes a aqueflas o esta, para facilitar ef cargue y descargue,
mediato o inmediato, de naves mencres {...}"

Que a su vez el Codigo de Comercio en su articulo 1433 establece:

"Hay dos clases de naves: las embarcaciones mayores, cuyo tonelaje sea ¢ exceda de veinficinco
foneladas, y las embarcaciones menores cuyo registro no alcance el indicado tonelaje.

Para todos los efectos el tonelaje se considera el neto de registro, salvo que se exprese otra cosa.

Las unidades remoicadoras se consideran como embarcaciones mayores.”

Que posteriormente mediante comunicacion radicada en esta entidad con el No. 2016-409-083120-2 del
16 de septiembre de 2016, el Gerente de la empresa TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO
8.A.8. con Nit. 901007311-6, solicitd concesion para ocupar la zona de uso piblico y las construcciones
gue se encuentran habitualmente alli instaladas, denominada “Muelle Turistico de Buenaventura”.

Que con la solicitud de concesién para embarcadero la sociedad TERMINALES MARITIMOS DEL
PACIFICO S.A.S., aporté la siguiente documentacion:

» Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad TERMINALES MARITIMOS DEL
PACIFICO S.A.S., expedido por la Camara de Comercio de Buenaventura, €l 9 de septiembre
de 2016.

e Copia de la cédula de ciudadania del representante legal de la sociedad TERMINALES

MARITIMOS DEL PACIFICO S.A.S.,

Piano topografico y cartera topografica

Situacion actual del muelle

Presupuesto de inversiones y documento técnico de soporte.

Tipo de embarcacion

Cuatro (4} publicaciones efectuadas en el Diario La Repiblica y El Espectador, con las

certificaciones respectivas.

Estudio de deslinde de la Capitania de Puerto de Buenaventura

Modelo financiero del proyecto

Concepto emanado de la Corporacién Autdnoma Regional del Valle del Cauca -CVC-

Avaluo comercial de las instalaciones de Muelle Turistico de Buenaventura.

Que la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI-, el Instituto Nacional de Vias -INVIAS y el Ministerio de
Transporte, suscribieron €] Convenio 0002 del 15 de febrero de 2017, cuyo objeto consiste en “Aunar
esfuerzos entre el MINISTERIO DE TRANSPORTE, EL INSTITUTO NACIONAL DE VIAS -INVIAS- y Ia
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, para establecer ef procedimiento que conflevara
a la incorporacion de los bienes de uso publico, érea ferrestre, bajamar, y zona maritima y las
construcciones e inmuebles por destinacion que se encuentren habitualments instatados en la zona
portuana de Buenavenfura, que no cuentan con permiso, autorizacion y/o concesion por parte de la
Nacion, a fin de ser entregados en concesion.”

Que a través de la comunicacion radicada en esta entidad con el No. 2017-409-022364-2 del 2 de marzo
de 2017, la sociedad TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A., aportd la garantia de seriedad de
la propuesta en cumplimiento a lo establecide por el Decrete 1079 de 2015, la vigencia de la garantia va
desde el 19 de septiembre de 2016, hasta el 19 de septiembre de 2017.

13. Que en cumplimiento del Convenio 0002 del 15 de febrero de 2017, el Instituto Nacional de Vias -

INVIAS- a través de la Resolucion No. 2371 del 5 de abril de 2017, determing ~adelantar la
“...incorporacion al Inventario de Bienes de Uso Publico del INSTITUTO NACIONAL DE VIAS (INVIAS),
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un érea de 9463.81 metros cuadrados, localizados en fterrenos de bajamar af este de la Bahia interna
del municipio de Buenaventura, en la zona adyacente al canal publico de navegacion en el Distrito de
Buenaventura, en el que se levanta una edificacion en concreto cuyas medidas son de (80) mefros de
fargo por (10) metros de ancho, para un total de (800) metros cuadrados, una plataforma octogonal con
estructura de aluminio que es ulifizada coma muelle flotante, y una edificacion de (56) metros cuadrados
que es ulilizada como zona de manlenimiento para mofonaves...” con las especificaciones tecnicas y de
coordenadas establecidas en el articulo primero de la citada resolucion.

14. Que ! articulo segundo de la mencionada resolucion indica que una vez se incorpere el bien, se
autoriza su entrega con todas las obras y elementos gue lo integran a la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, para ser afectado y vinculado al desarrollo de la concesion solicitada por la
sociedad TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A.

15. Que a través del memorando interno No. 2017-200-005828-3 del 17 de abril de 2017, la Gerencia de
Puertos y Férreo de la Vicepresidencia de Estructuracion, expidio el concepto técnico el cual indico:

it

LOCALIZACION.

El Muelle Turistico de Buenaventura se encuentra ubicado en la bahia inferior del mismo municipio en su zona
urbana, contiguo al parque Néstor Urbano Tenorio.

MUELLE TURISTICO DE BUENAVENTURA

En Ia solicitud de concesion para embarcadero de fa sociedad Terminales Marftimos del Pacifico 5.A.S., se indicd
que ef area corresponde a 8.166,864m? fos cuales se identifican en las siguientes coordenadas Magna Sirgas:

Areas solicitadas en concesion.
NORTE ESTE
1 921849.82 899735.60
2 821833.55 099742.48
3 821834.89 989974584
4 921834.61 099746.55
5 921834.49 099746.93
6 821834.26 999747.72
7 821834.00 999748.91
8 921833.87 999749.67
9 921833.79 99975031
10 021833.74 999751.07
11 921833.73 999751.88
12 921833.79 999752.86
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13 821833.88 999753.76
14 821833.94 999754.15
15 821834.07 999754.88
16 821834.37 999756.14
17 921834.64 999757.10
18 821835.17 999758.81
18 921835.36 999759.58
20 921835.54 099760.53
21 921835.60 999761.13
22 921835.61 9989761.77
23 921835.60 999761.96
24 821836.89 999765.13
25 921836.63 999765.27
26 §21832.92 899767.27
27 821831.78 099768.76
28 §21830.86 999768.45
29 82183062 999768.51
30 §21828.39 899769.14
3 §21793.48 999683.36
32 §21791.34 999678.25
33 82177236 999632 96
34 §21759.62 999535.51
35 §21789.46 899535.52
36 §21801.78 599620.15
37 §21846.65 §99727.13
38 821849.82 899735.60
39 821756.66 899512.85
40 821747 46 999502 51
41 921728.69 999474.43
42 821726.45 8994798.33
43 821785.98 8959485.54
44 821775.66 899473.64
45 921758.58 §99474.03
48 821784.76 ' 899503.17
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La Direccibn Genersa! marllima — DIMAR en el Conceplo de Junisdiccidn N* 11201501034 MD - DIMAR - CPO1
ALTIMA, presenio las coordenadas cormespondientes sf poligono irregular correspondiants a un érea de nueve mil
cuatrocientos sesenla y tres coma ochenta y uno metros cuadrados (9463,81m2), los cueles comespondan a fas
éreas que deberan sor enlregadas en concesion a Ia socisdad Terminales Marftimos del Pacifico S.A.S:
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RESOLUCION DE INCORPORACION AL INVENTARIO DE LA NACION: Con la Resolucién N°® 02371 del 5 de
abrit de 2017 *...Por medio de la cual se delermina adelantar la incorporacidn al invenlario de bienes de uso
publico del institiuto Nacional de Vias {(INVIAS), un érea de 9463 81 melros cuadrados, localizados en ferenos de
bajamar &l esle de la bahla intema del municipio de Buenaventura, en la zona adyacente al canal piblico de
navegacion, y se auloriza la entrega de esta érea a la Agencia Nacional de Infraestructura (ANI). para el desarrollo
de un proyecio de Concesion”:

1)




RESOLUCIONNo{ T O 4 Hoja No. 6

“Por la cual se oforga una concesion portuaria para embarcadero a la sociedad

TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A.”

En un area nueve mil cuatrocientos sesenta y fres coma ochenta y un metros cuadrados (9463.81 n?),
focalizados en terrenos de bajamar al este de la bahia intema del municipio de Busnaventura, en fa zona
adyacente al canal publico de navegacion en el Distrifo de Buenaventura, en ef que se levania una
edificacidon en concreto cuyas medidas son de ochenta metros (80m) de fargo por diez metros (10m) de
ancho, para un total de ochocientos metros cuadrados (800m2), un muelfe de estructura fija en concreto
de doscientos veinte metros (220m) de fargo por cualro metros (4m) de ancho, ocupando un érea de
ochocientos ochenta metros cuadrades (880m?), una plataforma oclogenal con estructura de aluminio
que gs utilizada como muelie flofante y una edificacion de cincuenta y seis metros cuadrados (56m?) que
es utilizada como zona de mantenimiento para mofonaves”,

CONDICIONES TECNICAS PARA LA OPERACION.

Segun la solicitud de concesion radicada por fa sociedad Terminales Maritimos def Pacifico S.A.S, las modalidades
de operacion son las siguientes.

MODALIDAD DE LA OPERACION: EI embarcadero prestars los servicios de alraque v zarpe de
motonaves menores, complementado con ef embarque y desembarque de pasajeros, la operacion del
embarcadero sera de tipo mixta, entendiéndose por mixta ef transporte de pasajeros y/o carga de
subsistencia o cabolaje.

VOLUMENES Y CLASE DE CARGA: indica que, los volimenes de carga que harén trénsito por fas
instalaciones se estiman en 100.000 pasajeros/afio; 30.000 Kg/afio de alimentos perecederos, 50.000
kg/afio de alimentos no perecederos, electrodomesticos 15.000 Kg/afo, esfos volimenes estan
condicionados a las necesidades de fos moradores costeros.

DESCRIPCION DEL EMBARCADERO Y LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS APORTADAS EN LA
SOLICITUD DE CONCESION PARA EMBARCADERC.

1)

*Otorgada en concesion las instalaciones del Muslle Turistico de Buenaventura a la empresa Terminales
Maritimos def Pacifico 8.A.8., por parte de la Agencia Naciona! de Infraestructura AAN!, se recuperan sus
Instalaciones y se da paso a un embarcadero modemo, qgue apalanca ef fortalecimiento def turismo en
esta zona def pals, con servicios de clase mundial. El proyecto prevé inversiones por valor de Cop$220
miffories aproximadamente, los cuales se invertiran en la recuperacion del musile flotante, mantenimiento
de Ia pasarefa en concreto, sala de espera, edificio administrative, taquillas, locales comerciales, tallerss,
implementacion de circuito cerrado de felevision y audio. Todas estas inversiones fienen por objetivo
facilitar las operaciones de atraque y zarpe de embarcaciones menores de hasta 12 metros de esfora,
como fambién ef embarque y desembarque de pasajeros (nativos y turistas) hacia los diferentes destinos
del fitorat Pacifico Colombiano. Lo anterior redundara en el desestancamiento def sector furistico como
eje de desarrofio econdmico. Distrital y Regional, con una adecuada prestacion de servicios turistices,
que conlleve al fortalecimiento de Buenaventura como atractive turistico def Departamento def Vafle del
Cauca y un mejor reconocimiento de! distrite por parfe de promotores de lurismo nacionales e
internacionales”,

En ef Numeral 3.1.1 CONDICION ACTUAL: se describen cada uno de los modulos que integra of muelle
turistico a saber:

o Area administrativa, este edificio cuenta con 89 metros de largo por 10 metros de ancho para
un érea fotal de 890 mis?. Este modulo es soporiade por un sistema estructural a base de
pbrticos y cimentacion en concrefo reforzado, con muros de cerramiento en mamposteria de
fadrillo repeffado y pintado de blanco, fa cublerta se compone de esfruclura en cerchas
metaficas y tejas de asbesto-cemento tipo super canaleta.

o Pasarela de acceso al embarcadero: Pasarela construida sobre pifotes, con dimension de
248mis de largo por 5,6 metros de ancho, para un érea total de pasarela de 1380 mis?. Es una
loza construida en concrefo macizo, sobre columnas en concrefo reforzado de 40 x 40 de
seccion. Sobre dicha loza se despliega un sistema de barandas construidas en perfil de
aluminio y cables de acero desplegados de manera horizontal para proteccion de fos peatones,

o Muelle Flotante: Plataforma octogonal con eslructura de afuminio, soportada por tanques
flotadores, con un area de 873 Mis?. ef piso de dicha estructura es de pino canadiense. Esta
construccion es escualizable, ya que, segin ef nivel de las mareas, la pasarela, la rampa, los
muelles de embarque-desembarque, estén siempre disponibles sin importar ef nivel de las
mareas. Fara la fijacibn de dicha estructura, se utifizaron bigas en concrefo reforzado
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cimeniadas al fecho marino, ufilizando abrazaderas en aluminio, con rodillos pldsticos de alla
resistencia, permitiendo el despiazamiento de la estruclura segtin el nivel del mar.

o Area de Servicio a motonaves: Consta de una construccién en paredes de concrefo, cubleria
de laminas de zinc y mafla electro sofdada, con un érea tolal 541 mis?

INSTALACIONES Y MODO DE OPERACION SOBRE LA ZONA DE USO PUBLICO.
En la solicitud de concesidn se present la siguiente imagen descriptiva de! proyecto:

1)

.Rita acceso pasejeros
Area servicio motonaves
Edificio administracion
Ruta cargue/descargue mercancias
Muelie fiotante
Pasarela pasajeros
Pasarela carga
Cobertizo carga

o
A
A
&
O
O

£l embarcadero aclual esté construido toleimente de cemento, tiene un srea de 8.166,854m2, en la parte final se
encuentra ubicado ef muelle flolante que es ef punto en el cual abortian fos pasajeros las embarcaciones una vez
hayan adquirido el respectivo fiquete en las taquillas de las empresas habilitadas para ef lransporte merflimo de

pasaferos.
DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES TERRESTRES.

Las instalaciones ferrestres del Muelle Turistico de Buenaventura, se comprende por el médulo de edminisitracién
con un &rea de B30mis? se desamollan actividades propias de la administracion del embarcadero al igus! que se
ubican las oficings y taquilias de empresas dedicadas al transporte marilimo de pasajeros.

Zona de servicio a las molonaves con un &rea de 541 mis? se llevan a cabo aclividades de reparacitn y
mantenimiento de las mismas.

Pasarela de pasajeros con un érea de 180 mis? sobre ferreno consolidado.

INVERSIONES.

La sociedad Terminales Maritimos del Pacifico S.A.S., propone inversiones por valor de Cop § 220 mitiones
aproximadamente, ios cuales se invertirdn en la recuperacidn def muelfe fictante, mantenimiento de ia pasarela en

e
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concreto, sala de espera, edificio administrativo, taquifias, locales comerciales, talleres, implementacién de circuito
cerrade de television vy audio.

La remodelacion del embarcadero se fleva acabo acondicionando fas instalaciones para prestar el servicio de
embarque, desembarque de pasajeros, como ef atraqué y zarpe de embarcaciones menores de manera segura.
con ef reemplazo total del piso del muetle flotante, afirmamiénto de fa estructura de la cubierta flotante, reparacion
de la cubierta, al igual que mantenimiento de la zona de senvicios a fas motonaves. pasarcla en concreto y
adecuacion de puesto de controf de la policia nacional, fambién se adelantarén obras de mamposteria y
embellecimiento af edificio de administracién, locales comerciales, taquilia, y bafios.

ANALISIS TECNICO DE LA SOLICITUD DE CONCESION.

Teniendo en cuenta que la infraestructura existente del Muelle Turistico de Buenaventura venia siendo administrada por
INCIVA, entidad que no confaba con concesion portuaria para embarcadero, y considerando que fas condiciones
del muelle se encuentran es grave estado de deterioro, requiniendo de reparaciones inmediatas, como consta en el
registro fotografico aportado por ef peticionario, generando riesgos para los residentes y usuarios de la zona rural
def pacifico colombiano, y que ademas ef peticionario ha presentado pian de recuperacién de las instalaciones del
muelle transformandolo en un embarcadero que brinda las condiciones de seguridad para sus usuarios y fortalece
la infragstructura turistica en el sur occidente del pais, se realizé la valoracién técnica, con base en los documentos
aportados por el representante legal de la sociedad Terminales Maritimos del Pacifico S.A.S.

Para lo anterior, el solicitante aliegt los siguientes documentos:

Solicitud de concesidn en el marco del decreto 1079 de 2015.
Presupuesto de inversidn remodelacion Muelle Turistico
Plano Topografico de macrolocalizacion., Escala 1:5000.
Plano de Levantamiento Topografico., Escaia 1:500.

APLICABILIDAD DOCUMENTQ CONPES 3744 DE 2013,

Con el fin de determinar la aplicabilidad de fa metodologia para ef céiculo de fas contraprestaciones portuarias,
detaflada en el Anexo 2 del documenfo CONPES 3744 dei 15 de abril de 2013, y adopiado mediante ef Decrefo
1099 def 28 de mayo de 2013, que acoge el "Plan de Expansidn Portuaria — Folitica Portuaria para un Pais més
Modemo®, se remiten los siguientes datos de caracter técnico:

o Areas

Zona de uso publico terrestre: De acuerdo con la Resolucion N° 02371 del 5 de abril de 2017, of érea
terrestre corresponde & nueve mil cuatrocientos sesenta y tres coma ochenta y unc melros cuadrados
{9463,81m?).

Area Maritima: Las areas que ocupara la infraestructura focalizada sobre el espejo de agua se describe
en el “Informe Técnico” aportado en la solicitud corresponde a un muelie flotante que tiene un érea de
ochocientos setenta y tres metros cuadrados (873 Mis?).

CONCLUSION

La soficitud de concesion de licencia portuaria para embarcadero, presentada por la sociedad Terminales
Maritimos def Pacifico S.A.8, mediante Rad N° 2016-409-083120-2 dei 16 de septiembre de 2016. Cumple con fos
requisitos técnicos para ser otorgada, por fo tanto, se recomienda al Vicepresidente de Estructuracion de la
Agencia Nacional de Infraestructura dar continuidad af rémite y proceder con el otorgamiento de Ia solicifud.”

Que a través del memorando interno No. 2016-200-016768-3-del 23 de diciembre de 2018, al cual se le
dio alcance con memorande interno No. 2017-200-005636-3 del 7 de abril de 2017, la Gerencia
Financiera de la Vicepresidencia de Estructuracion, expidio el concepto financigro el cual sefialé:

H(‘ i I)
IMPACTO SOCIO-ECONOMICO EN LA REGION

El embarcadero TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO $.A.S, es un proyecio que busca generar rentabilidad
social, usando ef turismo como vehiculo para generar riqueza a los habitantes del pacifico colombiano.
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Elturismo en la region pacifico, es una actividad fransversal que requiers def concurso directo de todos fos actores
publices v privados para desarroflar la regidn y dotarfa de infraestructura que promueva su desarolfo socio-
£CONGMICO.

El Valle del Cauca como miembro de fa Region Pacifico cuenta con un inventario turistico del Departamento y un
Sisterna de Infoermacion Turistica denominado SIT. Sin embargo, el Deparfamento no cuenfa con un plan de
promocion de infraestructura para ef transporte maritimo que coordine las acciones ¥ proyecitos necesarios para
lograr fos objetivos deseados a medianc plazo de posicionar al pacifice valle calicano como un destino de clase
mundial. Existe también una gran debilidad en la oferta de servicios y de infraestructura basica necesaria en las
zonas y/o sub-regiones con gran potencial turistico entre elfos ef Distrite Especial de Buenaventura.

Ef liforat pacifico cuenta con una poblacion de més de 1.5 millones de habifantes diseminados a lo iargo de 2.188
km de linea de costa. Por el desarrofio econdmico que en comparacion con otras poblaciones de fa region,
presenta el Distrifo Especial de Buenaventura, se ha convertido en la capital natural del pacifico colombiano,
siendo el punto por excelencia para ef zarpe y arribo de pasajeros desde y hacia la zona rural del pacifico
colombiano y en buena medida a ios destinos ecoturisticos sobre el pacifico colombiano, pues su cercania con la
capifal del departamento Santiago de Cali, la beneficia con la recepcion de turistas infemacionales que buscan
experiencias nuevas en los parques naturales, sanfuarios de flora v fauna o destinos de playa que ofrece el litoral.

Ef Distrifo Especial de Buenaventura, es ef tnico municipio en el departamento del Valle del Cauca con safida al
mar, por fo tardo, es Ia plataferma desde la cual se brinda conexin hacia los diferentes destinos del lioral. El
embarcadero que se plantea, es la carta de presentacion de la infraestructira turistica de la nacién sobre esta
region del pais, de no acometer las obras aqui descritas, no solo se perpetia una imagen de miseria y abandeno
estatal, hacia fos nativos y visifantes, sinc que se pone en riesgo ef éxito de ia politica publica nacional FLAN
SECTORIAL DE TURISMO “TURISMO PARA LA CONSTRUCCION DE LA PAZ 2014-2018, la cual busca como
objetive general “Posicionar a Colombia como destino turistico sostenible y suslentable, reconocido en los
mercados mundiales y valorado en los mercados nacionales, por su mulficuffuralidad y mega diversidad, con oferta
aftamente competitiva, que lleve a su maximo nivel a la industria de los viajes y al turismo como potenciador del
desarrollo regionat y constructor de paz” En el caso puniual de Buenaventura se ve inmersa en la estrategia
‘competitividad con equidad” fa cual se disefia para el pacifico colombiano, donde indiscutiblemente el distrito
especial tiene un papel protagdnice, de ahi la necesidad de dotario con atractivos e infraestructura que coadyuve al
logro del objetivo frazado.

De no surtirse tramite favorable a nuestra peticion, esta situacion afecta la competitividad def pafs pues por lo débil
de la infraestruciura existente, se hace imposible fa presentacion de esta ciudad como destino de clase mundial.

De acuerdo a lo anterior, el Distrifo de Buenaventura, busca promover un sistema de desarrolio socio-sconomico
integrador de los componentes urbanistico, ambiental y cultural, como eje estructurante para el iransporte de
pasajeros a fas diferentes poblaciones del ioral pacifico colombiano a través de la operacién def Embarcadero
TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A.S.

La pronta ejecucién del plan antes mencionado, no solo busca meforar las condiciones de seguridad de trasfado de
los habitantes de las zonas rurales def distrito, turistas nacionales, sino que ademas propende por la atraccion de
visitantes extranjeros, pues al estar en ejecucion varios Trafados de Libre Comercio y ofros proximos a ser
ratiffcados por el senado de la republica, se busca fortalecer el sector turisfico, donde por su polencial en
ecoturismo, como lo define fa fey de distrifos 1617 de 2013, Buenaventura es jugador principat en ef litoral, pues al
contar con un inventario de mas de quince destinos inmersos en una selva humeda fropical, posee los afractivos
para vistantes de ofros lugares del munde como ocurre en la actualidad con fa legada de viajeros
estadounidenses, ifalianos, espafioles y suramericanos entre ofros.

De ahi la importancia de ejecutar acciones que no solo mejoren las condiciones fisicas de fa infraestructura
existente para ef transifo de pasajercs en of embarcadero, sino que se plantea el acondicionamiento del
embarcadero como una afraccién furistica, pues al fortalecer estas plataformas se brindan condiciones de calidad y
seqguridad en el transperte de pasajeros y turistas, al tiempo que se mejorg la economia de los operadores
turisticos (sean estas comunidades nativas de la zona, holeferos, armadores turisticos, elc.) por ef aumento de los
visitantes que esto supone.

Todo esto, justifica ia necesidad de contar en ef Distrito con unag instalaciones que faciliten el transito de nativos y
turistas hacia los destinos maritimos def pacifico, fos corregimientos que histéricamente presentan mayor trafico de
pasajeros tanto nativos, como turistas son: la Bocana, Pianguita, Isfa Cangrejo, Piangua grande, Juanchaco y
Ladrilleros, La Cierpe, La Barra, Punta Bonita, Timbiqui, Rio Cajambre, Ef chareo, punta soldado, yurumangui, La
Plata. Estos pasajeros entre turistas y nativos, hacen uso de unas instalaciones cuya planta fisica se encuentra
deleriorada y ponen en riesgo la vida y bienes de quienes por ella transitan tal como se demostrd en ef anexo No.3.
Se debe resaltar la importancia que ef actual muelle turistico tiene para ia nacién pues residentes de poblaciones
como: isla Gorgona, la Tofa, Quibdd, Ef Charco, Satinga, Timbigui, Alto y bajo baudo, Puerto Menzalde, Tumaco,
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Pital, Raposo, Bocas del san Juan, Nuqui, Bahia Solano, Guapi, Barbacoas, Raposo, Lopez de Micay, Ef Charco,
entre otros, ubicados en los depariamentos de Narifio, Cauca, Valle def Cauca y Choco hacen uso de fas actuales
instalaciones para embarcarse hacia sus destinos con alimentos y suministros varios.

A conlinuacion, se resume el impacfo que tendria la NO entrega en concesion del inmueble soficitado a
TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO 8.A.8., que liene como socios refevantes a la Alcaldia del Distrito
Especial de Buenaventura y a la Gobernacion del Valle de! Cauca, a través de INFIVALLE. como su representante:

s Imposibilidad de invertir recursos para recuperar planta fisica por parte de la administracion distrital y de
grupo de inversionistas privados

» Dado el avanzado deterioro del mulle turistico, el colapso de este aislaria aproximadamente a mas de 1.5
Miliones de habitantes de la costa pacifica colombiana, con la consecuente crisis social que esto
significa,

»  Cancelacién de més de mif puestos de frabajo en la industria hotefera de Ia zona, asi como def traslado
del personal que labora en ef Puerto Indusirial de Aguadulce y olros proyecios de desarrollo para
Buenaventura.

*  Reduccion en fa captacion def impuesto de industria y comercio a favor del distrito,

La no consecucién del objetivo trazado en el Plan Sectorial De Turisme. Turismo Para La Construccion
De La Paz 2014-2018 en la estrategia Pacifico competitividad con equidad.

Por to anterior se entiende que la entrega del inmueble soficitade para su recuperacion y buena operacion. a fa
empresa TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A.S., como concesionarios, con el respaldo de la
Gobemacion del Valle y Alcaldia Distrital, no sofo pofencializa ef turismo, sino que ademas previene una crisis
socio-econdmica sin precedentes en el pacifico colombiano y coadyuva al logro de las metas en términos de
turismo.

La sociedad TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A.S, presenta como beneficios del proyecto: fa mejora
de la infraestructura para el embarque y desembarque de pasajercs residentes en fa zona rural maritima y
acondicionamiento segiin trabejos en desarrolio del malecon Bahia de la Cruz, como parte del desarroilo
arquitectonico de la zona, ef fortalecimiento de la infraestructura turistica para el manejo de visitantes nacionales y
extranjeros, 1a creacion de nuevos pusstos de trabajo durante 1a recuperacién del embarcadero, la creacion de
nuevos puestos de trabajo para la operacion y conservacion del embarcadero, teniendo en cuenta los reinsertados
provenientes de fa firma de! acuerdo de paz, en proceso, la implementacion de normas de sequridad en ef manejo
de pasajeros, el mejoramiento de las condiciones de seguridad nacional, al contar con un punto habilitado para la
inspeccion de mercancias y pasajeros que ingresen o salgan por el embarcadero. Esto con la cooperacion de la
auforidad compefente y dotar a la regidn pacifico de un embarcadero de clase mundial.

La poblacion a beneficiar con la construccion del Embarcadero TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO
S.A.8., es apreximadamente de 100 mif pasajeros de forma directa y de forma indirecta més de 800 mil personas,
entre operadores turisticos y habitantes de la zona rural.

El proyecto, que implica fa construccion de atractive fecno cientifico de clase mundial en la region, permitira
generar compelitividad turistica de la Regi6n Pacifico, ef fortalecimiento de la infraestructura hotelera de la Region
Pacifico, ademés de generar 20 empleos directos en su etapa de reconstruccion, entre mano de y obra calificada y
no calificada y 15 empleos entre directos e indirectos durante su fase de operacion y se construye en ef Distrito un
nuevo alractivo turistico.

La concesion del embarcadero TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A.S, de las instalaciones del Muelle
Turistico, para que estas sean administradas, reparadas y puestas al servicio del publico en general tiene como
proposito el dignificar ef fraslado de habitantes de las zonas rurales maritimas a sus sitios de residencia, los cuales
hoy no cuentan con un embarcadero que les brinde las condiciones minimas de segquridad para su uso, al tiempo
que s¢ mejora el inventario de atractivos turisticos de fa regidn promoviendo el Ecoturismo

Anélisis Financiero - segin metodologia.
Teniendo en cuenta la metodologia establecida en ef Anexo 2 del CONPES 3744 para el calcule de la
Contraprestacion Portuaria, a confinuacion, se describen el analisis del calculo def Componente Fijo, para
determinar la Contraprestacion Portuania.

COMPONENTE FLJO

Este se defermina en funcion de las éreas materia de Ia concesion, bien sean bienes de uso piblico en playas,
zonas de bajamar y aguas maritimas; o bien sea ferrenos de propiedad de la Nacién cuando esto aplique v ia
infraestructura poriuaria de propiedad de fa Nacién entregada en concesion.
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CF, = [TM.P * VR % (zireaTm'estrei + 10% Areaa:cuéticai) + {Tasainfra
w Avalucl nfraest‘rw:tw‘a,;)]

Para el calcuio de este Componente de determino con base a los siguientes parametros:

TMF = Tasa Méxima de Predial =(1.6%.)

Valor de Referencia = § 970.337/m2, el cual se indexo con el IPC de diciembre 2016.
Area Tenestre = 0.463,81 m2, suministradas por la Gerencia de Puerfos VE
Area Acuatica = 873 m2, suminisiradas por la Gerencia de Puertos VE.

Tasa de Infraestructura; = 8,39%%, corte a 31 de diciembre de 2016.

Avaliio Comercial = $ 1.713°074.684 (Mil setecientos trece miliones setenta y cuatro

mil seiscientos ochenta y cuatro pesos)
Suministrado  por.  Arquifecto. JAVIER  ENRIQUE
PORTOCARRERO TORRES. RN.A./C.C - 04-1008

%..)

Et Componente fljo anual corresponde 2 la suma de CIENTO TRES MIL DOCE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTE AMERICA, (US 103. 012.00), Ia cual se estima en funcion de las areas soficifadas.

Conclusionses y Recomendaciones

Desde el punto de vista financiero, Ia solicitud para ocupar en forma temporal y exclusiva una zona de uso publico
por el embarcaderc TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO 5.A.8., liene razonabilidad,

Como se puede observar fa Caracterizacion Socioecondmica de la empresa, embarcadero TERMINALES
MARITIMOS DEL PACIFICO 8.A.8., muestra que su aclividad en la region genera una serie de beneficios sociales
y econdmicos que Justifican qué hacer entre los cuales se pueden destacar la generacién de empleo y la oferta de
productos vitales para el normal desarrolio de la economia en ia zona.

Sobre las bases establecidas dentro del documento Conpes de 3744 del 15 de abrif de 2013, ef cual fue adoptado
por e Decrefo 1099 def 28 de mayo de 2013 y los lineamientos del Ministerio de Transporte, una vez analizados
los aspectos financieros sobre la citada soficilud porluaria, la Gerencia Financiera de la Vicepresidencia de
Estructuracion, recomienda indicar Jos términos en los que se podré oforgar una concesién al embarcadero
TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A.S, con las siguientes especificaciones, exceplo que exisfan
consideraciones legafes o técnicas que fo impidan:

AREA TERRESTRE Y ACUATICA: Las areas definidas para ef calculo del componente Fijo corresponden a fas
suministradas por la Gerencla de Puertos de la Vicepresidencia de Estructuracion, tomando como base I3
informacion del peticionario, estas corresponden:

o Area Terresire,(9.463,81m2), correspondiente af rea en melros cuadrados de los bienes
te uso publico, playas y zonas de bajamar, que por efecto del contralo de concesidn portuaria
son entregados af concesionario para su uso, goce y explotacion, exclusiva y temporal, y de
igual forma, en las ocasiones en que sea aplicable, a terrenos adyacentes cuando estos son de
propiedad de fa Nacidn y hacen parte de fos bienes entregados en concesion. Ambos medidos
en metros cuadrados de conformidad a la georreferenciacion que de fos mismos se hacen para
su plena localizacion e identificacion y que quedan consignados en el coniralo de concesion.

o Areaacu dtica {873 m2), correspondiente al area fisica ocupada por la infraestructura
dentro de las éreas maritimas o fuviales concesionadas, segun acuerdo contractual. No
incluye, areas de maniobra, dreas de sequridad ni &reas restringidas.

TASA MAXIMA PREDIAL (TMP). Aplicable anualmente a los avallios catastrates autorizada en el primer inciso del
Articulo 23 de ia Ley 1450 de 2011 o cualquiera que fo modifique o sustifuya, tendrd como paradmetro de TMP el
1.6 %.

VALOR DE REFERENCIA. ($917.598/m2), indexado con el iPC de diciembre afio inmediatamente anterior, de
acuerdo a lo establecido por ef DANE,

TASA TES: (7.24%) La tasa TES de que frata ef documento CONPES 3744 d 2013, serd el certificado por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico, y corresponderé a la def Ultimo dia habif de negociacion del TES def afio
inmediatamente anterior.
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AVALUQO DE INFRAESTRUCTURA. Tiene un valor de MIL SETECIENTOS TRECE MILLONES SETENTA Y
CUATRO MiIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS ($1.713074. 684.00), para Ia primera anualidad de
la contraprestacion, se tomaré el vafor del avalio aporfado en la solicitud de concesidn. Para las siquientes
anualidades el calculo def componente fijo tendra en cuenta el avallio presentado con fa soficitud ajustado en fos
terminos de la Ley 242 de 1995. Una vez calculade ef componente fljo dei avallo de infraestructura serd convertido
a délares a la tasa representativa del Mercado TRM def 31 de diciembre del afio inmediatamente anterior, teniendo
como fusnte ef Banco de fa Republica de Colombia.

PLAZO DE LA CONCESION. El plazo de la Soficitud Portuaria equivale a 2 Afios.

LIQUIDACION PAGO DE LA CONTRAPRESTACION POR EL USO Y GOCE TEMPORAL Y EXCLUSIVO DE
LAS PLAYAS, TERRENOS DE BAJAMAR Y ZONAS ACCESORIAS DE USO PUBLICO.

El embarcadero TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO $.A.S., pagara anual el valor de la contraprestacion
por ef uso temporal y exclusive de la zona de uso publico, para todos los efectos para ef oforgamiento de fa
Concesion.

VALOR DEL CONTRATO Y DE LA CONTRAPRESTACION Y SU LIQUIDACION: EI valor del contrato de
coricesion portuaria seré ef valor presente nefo de las contraprestaciones por conceplo de zona de uso pablico,
tasadas al embarcadero TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A.S. Para fodos los efectos y sin perjuicio
de la naturaleza de la formula de célculo de fa contraprestacion, ef valor de referencia def contrato de concesion
equivale al valor presente nefo de las confraprestaciones, por vaior de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MiL
NOVENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US 174. 095.00).

ESQUEMA DE PAGO. Para efectos el valor anual de la coniraprestacion por concepto de la zona de uso publico
corresponde a la suma de CIENTO TRES MIL DOCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE
AMERICA, (US 103. 012.00).

De acuerdo ¢on lo establecido en ef anexo 2 del Conpes mencionado y a la Resolucién No 5394 del 2 de
Diciemmbre de 2013, expedida por el Ministerio de Transporte, por medio de la cual establecen Parametros de la
formula de fa metodologia para el célculo del valor de la contraprestacion de que trata ef Plan de Expansion
Portuaria: Politica Portuaria para un Pais mas Moderno, contenido el documento CONPES 3744 del 15 de abril de
2013, adoptado mediante ef Decretc 1099 de 2013" se definieron los pardmetros pars ef calculo de fa
conlraprestacion del componentes fijo.

En lo referente al Procedimiento de indexacion, liquidacion y recaudo, Ia fiquidacion de las contraprestaciones se
realizara de manera anticipada afio a afio a la Tasa Representativa —TRM- del dia del pago y pagadercs dentro del
primer mes de ejecucion del contrato de concesion, fa sociedad portuaria efectuars el pago anticipado de sus
obligacicnes de confraprestacion (componente fijo). Ef calculo de la contraprestacion portuaria, asi como su
fiquidacion, se realizar en dolares americanos (USD} ef pago de la misma deberé hacerse en pesos cofombianos
(CQOP), segtin la TRM descrita en el ANEXO 2 del CONPES 3744 del 15 de abril de 2013.

Una vez calcufado ef componente fijo del avaltio de infraestructura éste sera convertido a dblares a fa Tasa
Representativa def Mercade TRM del 31 de diciembre def afic inmediatamente anterior, teniendo como fuente ef
Banco de la Republica de Colombia.”

Que a través de la comunicacion identificada con No. 2017-702-010626-1 del 7 de abril de 2017, la ANI,
solicito concepto de conveniencia y legalidad para adelantar el proyecto, a la Alcaldia de Buenaventura,
en cumplimiento del articulo 80 de la Ley 1617 de 2013; como quiera que el concepto hasta la fecha no
ha sido remitido, la ANI continuard con el procedimiento de otorgamiento de concesion para
embarcadero, de conformidad con lo establecido en el articulo 10 de la Ley 1 de 1991 que sefiala lo
siguiente:
° “Articulo 10. Infervencion ds terceros y de fas autoridades. Dentro de los dos meses siquientes a la facha
de la ditima publicacién, cualquier persona natural que acredite un interés puede oponerse a fa soficitud,
o presentar una peticion alternativa, cumpliendo los mismos requisifos previstos para fa solicitud original.

Transcurridos los dos meses en los cuales se pueden formular oposiciones o presentar propuestas
alternativas, se abrirdn publicamente fos sobres que conlengan los datos confidenciales, y se citara
siempre, para que expresen su opinion sobre fa conveniencia v legalidad de las soficitudes, af Alcalde del
Municipio o Distrito donde se pretenda desarroliar ef proyeclo, el Gerente General def Institufo de
Desarrofio de los Recursos Renovables, a fas entidades que fengan la funcion especial de velar por el
medio ambiente en fa respectiva region; & Gerente General de fa Corporacién Nacional de Turismo de
Colombia; af Director General de fa Direccion General Maritima del Ministerio de Defensa Nacional, y af
Director General de Aduanas del Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico.
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Las autoridades mencionadas en el inciso anterior tendrdn un plazo de veinte dias, contados a partir de fa
fecha en que la Superinfendencia General de Puerfos, les envie fa cifacion, para emitir sus conceplos, si
al cabo de ese plazo la Superinfendencia General de Puertos no fos hublere recibido, continuara el
procedimiento sin los que falfen, y se promoveréd investigacion disciplinaria conira quien no haya
emitido st concepto.”

Asimismo, el articulo 80 de la Ley 1617 de 2013, dispone:

ARTICULO 80. REGIMEN PORTUARIQ. Las autoridades portuanias adicionales a las ya instituidas por
ley, es decir. los Distrifos de Santa Marta, Barranguilia, Canagené y Buenaventura, asi como jos demas
distritos portuarios que se creen, infervendran en fa formulacion de los planes de expansion potfuaria que
le presente el Ministerio de Transporte al Consejo Macional de Politica Econdmica y Social (Conpes),
definiendo en los lerrtorios de su jurisdiccion fas regiones en fas que sea convenienfe o no la
construccién y funcionamiento de puertos y demas instalationes portuarias.

En e tramite de las concesiones portuarias y en el de Jas modificaciones de flas mismas, la
Superintendencia General de Puertos y Transporfe o la enfidad encargada de aprobarias, recibirén y
escucharan los conceplos, recomendaciones y oposiciones que formulen los distritos en los que se
prefendan localizar fos puertos e instalaciones portuarias. Cuando este conceplo fuere contrario a fa
soficitud, no podra otorgarse fa concesion o modificacion que se framita.

lguales prerrogativas fendran estas enfidades tetritoriales respecio de los framites de aprobacién de
obras de beneficio comiin a las que se refiere el articulo 4o de la Ley 19 de 1991 y del otorgamiento de
licencias portuarias para la conslruccion y operacion de embarcaderos, mueffes y demas instalaciones
poriuarias.”

Que, en esta medida, han transcurrido mas de 20 dias habiles sin que la Alcaldia de Buenaventura haya
emitido concepto de conveniencia y legalidad.

Qué través del memorande interno No. 2017-702-007399-3 del 22 de mayoc de 2017, la Gerencia
Juridica de Estructuracion de la Vicepresidencia Juridica expidi6 el concepto juridico, el cual indico:

1..)
DOCUMENTOS PRESENTADOS CON LA SOLICITUD DE CONCESION PARA EMBARCADERO

Con refacion a fa documentacion aportada por el establecimiento de comercio TERMINALES MARITIMOS DEL
FACIFICO S.A.S., se tienen los siguientes documentos y analisis teniendo como base los requisitos establecidos
en ef arficule 2.2.3.3.1.2 del Decrelo 1079 de 2015, a saber:

1.1 Identificacién del soficitante (numeral 1 del Adiculo 2.2.3.3.4.1. del Decreto 1079 de 2015) Se
aporiaron los siguientes dacumentos:

- Copia de la cédula de ciudadania def representante legal de la sociedad TERMINALES MARITIMOS DEL
PACIFICO SAS.

- Copia del certificado de existencia y representacion legal del Establecimiento de Comercio TERMINALES
MARITIMOS DEL PACIFICO S.A.S.. expedido por fa Camara de Comercio de Buenaveniura.

- Copia del formulario del Registro tnico Tributario expedido por la DIAN

1.2 identificacion de ia zona de uso pablico gue se pretende en concesién con su respective Plano
topografico (numeral 2 del Articulo 2.2.3.3.4.1. del Decreto 1079 de 2015) Objeto de estudio por parie del 4rea
técnica de fa Vicepresidencia de Estructuracion de la ANI.

1.3 Descripcién del proyecto junto con sus especificaciones técnicas, modalidades de operacion y
voltimenes y clase de carga o idenfificacién del servicio cuando se trate de embarcaderos para uso de
comunidades topogréifico (numeral 3 del Articufo 2.2.3.3.4.1. del Decreto 107% de 2015) Descrito en la carta de
solicitud de concesion para embarcadero; sin embargo, ef drea técnica debe verificar las especificaciones técnicas,
modalidades de operacion y clase de carga.

"o
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1.4 Estudio mediante el cual se acredita la conveniencia del embarcadero para el desarrollo
economico y social de Ia region y que no resulfa adecuado para el peticionario el uso de los puertos y
embarcaciones existentes. (numeral 4 del Articulo 2.2.3.3.4.1. del Decrefo 1079 de 2015). Ei soficitante de ja
concesion para embarcadero, adjuntd un estudio socioecondmico en el cual sefiala:

“Beneficiarios del proyecto: La poblacion a beneficiar con fa construccién del Embarcadero Terminales Maritimos
del Pacifico S.A.8., es aproximadamente de 100 mil pasajeros de forma directa v de forma indirecta mas de
800.000 personas. entre operadores turisticos y habitantes de la zona rural.

Beneficios del proyecto

1. Se mejora la infraestructura para el embarque y desembarque de pasajeros residentes en la zona
rural maritima y se acondiciona segtin trabajos en desarrolio def malecdn Bahia de fa Cruz. Como
parte del desarrollo arquitectonico de la zona.

Se fortalece fa infraestructura turistica para el manejo de visitantes nacionales y extranjeros.
Creacion de nuevos pusstos de trabajo durante Ia recuperacion del embarcadero.

Creacion de nuevos puestos de frabajo para la operacion y conservacion def embarcadero, teniendo
en cuenta los reinsertados provenientes de fa firma del acuerdo de paz en proceso.

implementacidn de normas de seguridad en sf manejo de pasajeros.

Se mejoran fas condiciones de seguridad y pasajeras que ingresen o salgan por el embarcadero.
Esto con la cooperacitn de la autoridad competente,

7. Sedbola a la region pacifica de un embarcadero dg clase mundial

B

, h

Productos generados por ef proyecto:

1. Construccion de atractivo tecno cientifico de clase mundial en la region.

2. Compefitividad turistica de la Region Pacifico de cara a la puesta en marcha de los tratados de fibre
comercio ratificados por ef Congreso de fa Repubiica,

3. Incremento en e recaudo de impuestos a favor def distrito, esto por fas nuevas empresas que airaeria el
nueve embarcadero.

4. Fortafecimiento de fa infraestructura hotelera de la Region Pacifico.

5. Generacidn de 20 empleos directos en su stapa de reconstruccion, enfre mano de obra calificada y no

califfcada y

Generacion de 15 empleos entre directos e indirectos durante su fase de operacion.

Se construye en el Distrito un nuevo atractivo turistico

Por fodo lo antes expuesto es claro que la entrega en concesion a nuestra empresa MUELLES

MARITIMOS DEL PACIFICO S.A.S. de las instalaciones defl Muelle Turistico, para que estas sean

administradas, reparadas y puestas al servicio del pablico en general tiene como propésito el dignificar el

traslado de habitantes de las zonas rurales maritimas a sus sitios de residencia, los cuales hoy no

cuentan con un embarcadero que les brinde las condiciones minimas de seguridad para su usc, af tiempo

que se mejora ef inventario de afractivos turistices de la regidn promoviendo el Ecoturismo segmento en

ef cual la ciudad de Buenaventura es ampliamente competitiva como lo resalta fa ley 1617 de 2013.(...)"

El estudio socioecondmico presentado por el solicifante de la concesion evidencia Ja necesidad de desaroliar fa
region y dofaria de infraesiructura que promueva su desarrolfo socic-econdmico va que el Departamento de! Valle
del Cauca no cuenta con un Plan de Desarroflo Turistico ni de promocién de infraestructura para ef fransporte
maritimo, no hay suficiente oferta de servicios ni tampoco se cuenta con una “...infraestructura bésica necesaria en
fas zonas y/o sub-regiones con gran potencial turistico entre effos el Distrito Especial de Buenaventura,”

Ef Distrito Especial de Buenaventura se ha convertido en la capital natural def pacifico colombiano, siendo ef punto
por excelencia para ef abastecimiento de mercaderias, productos para el consumo humano y el agro de los
habitantes de las poblaciones del litoral. Para ello el embarque y desembarque de mercancias como de pasajeros
desde y hacia fa zona rural del pacifico cofombiano siendo el distrito el lugar de abastecimienfo de estas
comunidades, se realiza en la actualidad a fravés de mueffes que no cuentan con fa infraestructura ni permisos
necesarios para tal fin.

Con este proyecto el Distrifo de Buenaventura, busca promover un sistema de desarrofle socio-econdmico que
integre los componentes urbanistico, ambiental y cuttural, y el eje principal seria el transporte de pasajeros y carga
de cabotaje a las diferentes poblaciones del litoral pacifice colombiano a través de la operacion del Muelke turistico
de Buenaveniura, el cual fortalece la infraestructura para el fransporte maritimo de carga y pasajercs hacia las
distinfas poblaciones del liforal.
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Con las razones expuestas en el estudio socio-economico, queda enfonces evidenciada la conveniencia def
embarcaderc para el desarrollo econdmico y social de Ia regitn tal y como lo seftala el numeral 2.2.3.3.4.1 del
Decreto 1076 de 2015.

1.5 Plazo de la concesion para embarcadero: que nc podré ser superior a dos (2) afios. (numeral 5 del
Articulo 2.2.3.3.4.1. del Decreto 1079 de 2015} Se verifica que ef plazo para ef que se solicita ia concesion para
embarcadero corresponde a dos (2} afios.

1.6 La constancia de la publicacidn de la solicitud en los términos del articulo 2.2.3.1.3 def Decreto
1079 de 2015 (numeral 6 del Articulo 2.2.3.3.4.1. del Degreto 1079 de 2015)

Con fa radicacion de fa soficifud la Alcaldia de Buenaventura presentd fas publicaciones realizadas en los Diarios
La Republica y El Espectador.

2, Ofros requisifos
- Garantia de seriedad de la propuesta

A través de la comunicacion radicada en esta entidad bajo el No. 2017-409-022364-2 del 2 de marzo de 2017 fa
sociedad TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A. allegt la garantia de seriedad de la propuesta en fos
términos del Decrefo 1079 de 2015, esta garantia fue aprobada el 6 de marzo de 2017 y su vigencia va desde ef 19
de septiermbre de 2016 hasta el 19 de septiembre de 2017.

For fo tanto, la garantia de seriedad de la propuesta cumple con lo establecido en ef arficulo 2.2.3.3.7.4. del
Decreto 1079 de 2015,

- Constitucidn sociedad portuaria

Una vez revisada la soliciiud de concesion portuaria se pudo constatar que la sociedad peticionaria no era sociedad
portuaria, por tante, a través de la comunicacion No. 2016-702-0033232-1 del 24 de actubre de 2018, se efectud el
requerimiento el cual fue respondido a través de la comunicacidn No. 2016-408-106221-2 def 22 de noviembre de
2016, escrito que adjunta copia del cerdificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Buenaventura el 16 de noviembre de 2016, en el que se puede verificar Ia constifucion de fa sociedad
portuaria TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A., cuyo objelo social consiste en “...construir y/o operar
lerminales de fransporte terrestres, maritimas y fluviales, muelle y embarcaderos maritimos y/o Muviales, muelfes
turisticos, prestando el servicio poblico de embarque y desembarque de pasajercs, de cargue y descargue de
mercancias, en todo tipo de transporte terrestre y embarcaciones de cabolaje maritima y fluvial...”

De o anterior se concluye que se cumplid con el requerimiento efectuado por esta Agencia, constifuyendo una
sociedad porfuaria con objeto Unico, en cumplimiento de o dispuesto por la Ley 1° de 19971 y ef Decreto 1079 de
2015,

- Permisos ambisntales

A través de la radicacion No. 0750-20153-02-20186, el Direclor de la Corporacion Aufénoma Regional del Valle del
Cauca -CVC-, expidid una certificacion que indica entre olros aspecios fo siguiente:

(..
L& operacion de dicho muelle turistico desde el punto de vista ambiental no requiere de ningtin tipe de
permiso, autorizacion o Licencia Ambiental y en concordancia con ello tampoco esta sometido al pago de
tasas ambientales debido a que las aguas residuales domésticas generadas por dicho establecimiento
son vertidas a la red de alcantariflade municipal, operada por la empresa Hidropacifico S.A. -ES.P y
administrada por la sociedad de Acueducto y Alcantaritiado de Buenaventura SAAB, a quienes la CVC fes
factura el cobro de tasas retributivas por los vertimientos puntuales de las aguas residuales de la red de
alcantarilfado a la Bahia de Buenaventura.”

En este sentido es clarc que ef desarrolic del proyecto pretendido por la sociedad TERMINALES
MARITIMOS DEL PACIFICO S.A., no requiere autorizacidon ambiental

- Solicitud concepto Alcaldia de Buenaventura

En cumplimiento a Io establecido en el articufo 10° de la Ley 19 de 1891 y en el articulo 80 de la Ley 1617 de 2013,
fa ANI solicito a través de la comunicacidon No. 2017-702-010626-1 del 7 de abril de 2017, conceplo a la Alcaldia
de Buenaventura, sin que hasta la fecha se haya pronunciado cumpliendose de esta forma ef plazo establecido por
fey para emitir el conceplo respectivo.
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- Reversion a fa Nacion.

Establece el articuic 2.2.3.3.4.4. del Decrefo 1079 de 2015, que al expirar el plazo por ef cual se olorga fa
concesion, jas construcciones levantadas en las zonas de uso plblico y fos inmuebles por destinacion que hagan
parte de ellas, deberan revertirse a fa Nacion, la cuales deben revertirse en buen estado de operacion.

Ef Instituto Nacionat de Vias -INVIAS, tiene por objeto fa efecucion de las politicas, estrategias, planes, programas y
proyectos de la infraestructura no concesionada de la Red Vial Nacional de carreteras primarnia y lerciaria, férrea,
fluvial y maritima, de acuerdo con fos lineamientos dados por el Ministerio de Transporte, debiendo, a fa luz de lo
normado en ef numeral 2.17 del articulo 2° del Decreto 2618 de 2013 “Coordinar con la Agencia Nacional de
Infragstructura la entrega , mediante aclo administrativo, de la infraestructura de transporte, en desarrolio de fos

Koo

contratos de concesion *...

A través de Ja Resolucion No., 392 def 22 de diciembre de 2003, la Direccién General Marftima DIMAR-, declard a
pérdida de fuerza de ejecutoria de fa Resolucion No. 659 del 27 de octubre de 1997. por considerar que la
competencia para autorizar y concesionar bienes de uso publico destinados para fa construccion de muelfes, recae
en el INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES (INCO), hoy AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
(ANI), en virtud de la entrada en vigencia del Decrefo 1800 de 2003 "Por el cual se crea ef Instituto Nacional de
Concesiones, Inco, y se defermina su estructura’, no obstante, pese a la pérdida de fusrza ejecutoria de fa
Resolucion No. 0659 de 1997, ef muelle turistico de Busnaventura no fue eniregado ni revertido a la Agencia
Nacional de infraestructura, ni al Instituto Nacional de Vias -INVIAS-.

La Agencia Nacionat de Infraestructura -ANI-, ef Instituto Nacional de Vias -INVIAS y el Ministerio de Transporte,
suscribieron ef Convenio 0002 del 15 de febraro de 2017, cuye objelo consiste en “Aunar esfuerzos entre el
MINISTERIQ DE TRANSPORTE, EL INSTITUTO NACIONAL DE VIAS -INVIAS- v la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, para establecer el procedimiento que conflevaré a la incorporacion de los bienes de
uso publico, area ferrestre, bajamar, y zona maritima y las construcciones e inmuebles por destinacion que se
encuentren habitualmente instalados en la zona portuaria de Buenaventura, que no cuentan con permiso,
aulorizacion yo concesion por parte de fa Nacion, a fin de ser entregados en concesién.”

En cumplimiento de este Convenio el Instituto Nacional de Vias -INVIAS- a través de la Resolucion No. 2371 del 5
de abrif de 2017, determiné adefantar ia “...incorporacidn al Inventario de Bienes de Uso Piblico del INSTITUTO
NACIONAL DE VIAS (INVIAS), un area de 9463.81 melros cuadrados, localizados en terrenos de bajamar al este
de la Bahia inferna del municipio de Buenaventura, en la zona adyacente af canal publico de navegacion en ef
Distrito de Buenaventura, en el que se levanta una edificacion en concreto cuyas medidas son de cuas medidas
son de (80) metros de largo por (10) metros de ancho, para un total de (800) metros cuadrados, una plataforma
ocfogonal con estructura de aluminio que es utilizada como musile flotante, y una edificacion de (56) metros
cuadrados que es utilizada como zona de mantenimiento para motonaves...” con las especificaciones técnicas y de
cacrdenadas estabiecidas en el articulo primero de Ia citada resolucion.

Ei articulo segundo de la mencionada resolucion indica que una vez se incorpore el bien, se autoriza su enirega
con todas las obras y elementos que lo integran a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, para ser
afectado y vinculado af desarrolio de la concesion solicitada por la sociedad TERMINALES MARITIMOS DEL
PACIFICO S.A.

En este estado de cosas, enconiramos desde el punto de vista juridico viable fa entrega en concesion para
embarcadero a la sociedad TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO SA., la zona de uso publico e
infraestructura asociadla a la misma y descrita anferiormente y focalizada en el Distrito de Buenaventura,
comunmente llamada "Muelle Turistico de Buenaventura”.

3 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:
Sin perjuicio de los conceptos técnico y financiero se recomienda a la Vicepresidencia de Estructuracion de fa

Agencia Nacional de Infraestructura oforgar en concesion ef area solicitada junto con la infraestructura a fa
sociedad poriuaria TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A”

Que el Comité de Contratacion de esta Agencia, recomendd la expedicidn del presente acto
administrativo en sesion llevada a cabo el dia 30 de mayo de 2017.
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RESUELVE

ARTICULO PRIMERQ. - Otorgar a la sociedad portuaria TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A.,
identificada con Nit. 901007311-6 concesidn portuaria para embarcaderc a fin de operar el muelle ubicado en ia
Bahia interior de Buenaventura, contiguo al parque Néstor Urbano Tenorio. La concesion para embarcadero que
se otorga por el presente acto administrativo prestara servicio al pablico en general.

ARTICULO SEGUNDO. - Descripcion de los limites exactos de la zona de uso piblico, y coordenadas
magna sirgas:

2.1 Zona de uso plblico terrestre: De acuerdo con la Resolucion N° 02371 del 5 de abril de 2017, el area
terrestre corresponde a nueve mil cuatrocientos sesenta y tres coma ochenta y uno metros cuadrados
(9463,81m?).

2.2 Area Maritima: Las reas que ocupara la infraestructura localizada sobre el espejo de agua se describe
en el “Informe Técnico” aportado en la solicitud corresponde a un muelle flotante que tiene un érea de
ochocientos setenta y tres metros cuadrados (873 Mts?).

La Direccion General Maritima - DIMAR en el Concepto de Jurisdiccion N° 11201501034 MD - DIMAR - CPO1
ALTIMA, presento {as coordenadas del poligono irregular correspondiente a un area de nueve mil cuatrocientos
sesenta y tres coma ochenta y uno metros cuadrados (9463,81m?}, las cuales se entregan en concesion a la
sociedad Terminales Maritimos de! Pacifico S.A.:

I COOROENADAS AREA SOLICITADA

10 LATITUD LONGITUD NOATE ESTE

1 F532L736°N ] T4 46613 W | 921838,541000 | 999766,006000
2 353 20,268°N | 77°4'43,292"W | 921793,476000 | 999683,362000
3 53 21564°N | 77446, 508"W | 921833275000 | 999769261000
4 [3SIMESN| ITL 454 W | 921830857000 | 999768445000
3 3*53'21405°N | 77°4'46,512°W | 921828352000 | 999769,137000
6 5 2L829°N | 770 4'46,737" W | 921841,423000 | 999762,151000
7 3'53'21,573"N | 77°4'47,376" W | 921833551000 | 999742480000
8 3'53'22103"N | 77°4°47599° W | 921848 823000 939735,601000
8 35321999 N | 77°4'47,873"W | 921845648000 | 999727,133000
10 [3°53'20539°N | 77°4'51,341"W | 921801777000 | 999620,154000
11 3*53'19,581°N | 77°4'50,925" W | 921772,356000 999532,953000
12 13°S3°19.020"N | 77°4'54.819" W | 921756,659000 | 939512847000
13 | 3°53'18770"N | 77°4'55,154" W | 921747460000 999502, 506000
14 13°53'18,159"N | 77°4'56,064" W | 921728685000 | 999474,430000
15 | 3°53'18,086"N | 77°4'55,905" W | 921726,447000 999479,325000
16 [3°53'20024"N | 77°4'55,704" W | 921785978000 | 999485,542000
17 | 3°53'19688"N | 77 4'56,080"W | 921775662000 | 999473,636000
18 13°SYI19133'N | 7704 55,07 W | 921758593000 | 999474,033000
19 [ 353 19985"N | 770 4'55,132"W | 921784758000 | 999503174000
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Anexo 1. €PO102067 Coordenados Area Bajo Jurisdicién de DIMAR

) LATITUD LONGITUD NORTE ESTE

1 |3'53'22,]103"N| 77°4'47,558" W | 921849,823000 | 999735,601000
2 | 35F573°N | TTN447376°W | 921833,551000 | 999742480000
3 [3SFAGITNGTTAAT287W | 921834893489 | 999745841460
4 [3'53°21,608"N| 77°4'47,244° W | 521834613960 | 999746,552146
5 |3°5321604°N| 77°4'47231°W | 921834486451 | 999746,934986
6 [3°53°21,596"N | 77°4'47,206" W | 921834,262314 | 999747724212
7 | 353'21588"N | 77°4'47,167"W | 921834001565 | 999748,908495
B 13'5321584"N| 77°4'47143°W | 921B33,874175 | 999749667623
§ [3°53'21581'N | 77°4'47122"W | 921833,792456 | 999750,307245
10 | 3°53'20,579°N | 77°4'47.097"W | 921833735084 | 999751,073481
11 13°53'20,579"N | 77 4'47,071"W | 921833731854 | 999751882699
12 | 3°53'21,581"N | 77°4'47,039"W | 921833791896 | 999752860070
13 |3°S3'21,584"N | 77 4'47,012°W | 921833878920 | 999753699387
18 | 3°53'21,586"N | 77°4'46,997"w | 921833,542059 | 999754148756
15 13°53°21,590"N | 77°4'46,974" W | 521834074753 | 999754875120
16 13°53'21,600"N | 77°4°45,933°W | B1834,359001 | 999756,147148
17 13°53'20,608"N | 77°4°46,902"W | 921834,635163 | 999757,098417
18 [3°53'20,626"N | 77°4°46,846* W | 921835168594 | 999758,807262
19 13753'22,632°N| 77°4'46,821"W | 921835,362548 | 999759581717
20 |3°53°21,638"N| 77°4'46,792"W | 921835538588 | 999760530100
21 | 3°53'21,640"N | 77°4°46, 771" W | 921835603054 | 999761125741
42 [ ITSFIULAN| 770446750 W | 921835614221 | 999761,768473
3 [ FESF2640"N] 777 4'46,748" W | 921835600608 | 999751,855285
24 | 3'ST2L68N| 774 a5,642" W | 921836892953 | 999765,128632
25 | 353 20673"N | 77°4°46,637"W | 921836631653 | 999765,269461
26 | 3°STIL553'N | 7446 572°W | 921832,919819 | 999767271598
27 | 3°SF2L515N| 770446524 W | 521831,778316 | 999768,755916
2B 1 3UAX2IABSN| 770446534 W | $23830.857000 999768, 445000
2 [ ABTUUAVEN| /448532 W | 921830,622110 | 999768,510941
30 | 3%53'21,405"N | 77°4'46,512" W | 921828392000 | 999769,137000
31 13°53°20268"N | 77°4'49,292"W | 921783,476060 | 999683362000
32 |35 I0199°N | 7 4'49457" W | 921791,335209 | 999678 253396
33 [ 3°53'189SBI°N | 77°4'50925"W | 821772356000 | 999632963000
34 13°53'19.166"N | 77°4'54,084" W | 921759,520660 | 999535510101
35 13°53'20138"N | 77 4'54.0847W | 921789464197 | 999535522022
36 | 3'53°20538"N | 77°4'S1,341"W | 921801,777000 | 999620254000
37 1353 2L998°N | 77 4°47,873" W | 921845548000 | 999727,134000
38 13°53°22103"N | 774475997 w | $21849.823000 | 999735801000
3% [3°53'19076°N | 77°4'54.819"W | 921756,659000 | 999512847000
30  13°53'18,770"N | 77°4°55,15¢" W | 921747450000 | 999502508000
41 | 3"53'18,159°N | 77°8'S6,064" W | 921728685000 | 999474430000
42 |3°53'18,086"N | 77°4'55,905° W | 921726447000 | 999479 325000
43 [3*s3'20009°w ) 77 4'55704" w | 921785978000 | 999435 542000
44 | 3°53'19688"N| 77 4'56090"W | 921775662000 | 998473,635000
45 [ 3°53'19133"N | 77 4’ S6077°W | 921758593000 | 999474,033000
96 [3°53'19,985"N | 77°4°55,132"W | 921784,758000 | 999503,774000
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23 DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

El proyecto tiene un area de 9463.81 metros cuadrados, localizados en terrenos de haiamar al este de Ja Bahia
interna del municipic de Buenaventura, en la zona adyacente al canal pablico de navegacion en el Distrito de
Buenaventura, en el que se levanta una edificacion en concreto cuyas medidas son de (80) metros de largo por
{10) metros de ancho, para un total de (800) metros cuadrados; un muelle de estructura fija en concreto de (220)
metros de largo por (4.0) metros de anche, ocupando un area de (880) metros cuadrados; una plataforma
octogonal con estructura de aluminio que es utilizada como muelle fiotante, y una edificacion de (58) metros
cuadrados que es utilizada come zona de mantenimiento para motonaves

2.5 CONDICIONES TECNICAS PARA LA OPERACION. - Las condiciones técnicas para la operacion
del embarcadero seran las siguientes:

251 Modalidad de Operacién: El embarcadero prestara los servicios de atraque y zarpe de motonaves
menaores, complementado con ef embarque vy desembarque de pasajeros, la operacion del embarcadero
sera de tipo mixta, entendiéndose por mixta el transporte de pasajercs y/o carga de subsistencia o
cabotaje.

252 VOLUMENES Y CLASE DE CARGA: indica que, los volimenes de carga que haran transito por las
instalaciones se estiman en 100.000 pasajeros/aiio; 30.000 Kg/ano de alimentos perecederos, 50.000
kg/afio de alimentos no perecederos, electrodomesticos 15.000 Kg/afie, estos volumenes estan
condicionados a las necesidades de los maradores costeros.

253 Condiciones técnicas de operacién:

La concesién para embarcaderc comprende ia recuperacion del muelle flotante, mantenimiento de la pasarela en
concreto, sala de espera, edificio administrativo, taquillas, locales comerciales, talleres, implementacion de
circuito cerrado de television y audio. Todas estas inversiones tienen por objetivo facilitar las operaciones de
atraque y zarpe de embarcaciones menores de hasta 12 metros de eslora, come también el embarque y
desembarque de pasajeros (nativos y turistas) hacia los diferentes destinos del iitoral Pacifico Colombiane. Lo
anterior redundara en el desestancamiento del sector turistico como eje de desarrollo economico, Distrital y
Regional, con una adecuada prestacion de servicios turisticos, que conlleve al fortalecimiento de Buenaventura
como atractivo turistico del Departamento del Valle del Cauca y un mejor reconocimiento del distrito por parte de
promotores de turismo nacionales € intemacionales”.

ARTICULO TERCERO: PLAZO. - E! plazo de la concesion portuaria para embarcadero que se autoriza sera de
dos (2) afos contados a partir de la ejecutoria de la presente resolucion.

PARAGRAFO: PRORROGA. - El beneficiario de la presente concesion portuaria para embarcadero, podra
solicitar ja prorroga con tres (3) meses de antelacion al vencimiento de la misma, acreditando que las condiciones
para el otorgamiento inicial se conservan. Si la solicitud no se hace dentro de este término, la Agencia Nacional
de Infraestructura, o la entidad que haga sus veces, procedera a solicitar la reversion de las zonas de uso piblico
y de la infraestructura que alli se encuentre habitualmente instalada.

ARTICULO CUARTO: VALOR DE LA CONCESION PORTUARIA PARA EMBARCADERO Y DE LAS
CONTRAPRESTACIONES: E! valor de la concesion portuaria para embarcadero sera el valor de las
contraprestaciones tasadas a la sociedad TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A. Para todos los
efectos y sin perjuicio de la naturaleza de la formula de calcule de la contraprestacion, el valor de referencia de la
concesién portuaria para embarcadero seré la suma de CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL NOVENTA Y
CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US 174. 095.00}, constantes de diciembre de
2018. '
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Estimacion de Contraprestacion

Vanables Muacro 2611 2,012 2.016
indice IPC 10.915.740 11.181.576 13.339.977 h
Factor IPC 1,02 1,22
TRM (Dic 31 /2016) 3.001
CPI - All tems 229.601 241432
Factor CPI 1,05
Referencia de TES (Dic 29/2016) 7,24%
Adicion Metodologia Nueva 2,00%
Tasa de Infraestructura Aplicable 9.39%
Avaluo Comercial de Infraestructura (COPY 1.713.074.684
Metodologia
Compenente Fijo
Tasa Maxima Predial ¥ 1,60% 1,60% 1,60%
Valor de Referencia 794.000 970.337 970,337 970.337
Area Terrestre - m’ 9.464 9.464 9.464 9.464
Area Acuatica -m~ 873 873 873 873
Y4 Arca acuatica 10,00% 1¢,00% 10,00%% 10,00%
Infracstructura Pesos T 160.823.772  160.823.772
Inftaestruciura USD : 33.595 53.595
Cr -Cop - 309108434 309.108.434
Tt -USD 103.012 103.012
[VPN CONTRAPRESTACION 174.095 |

4.1 CONTRAPRESTACION POR EL USO Y GOCE TEMPORAL Y EXCLUSIVO DE LAS PLAYAS,
TERRENOS DE BAJAMAR Y ZONAS ACCESORIAS DE USO PUBLICO:

La sociedad TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A. pagara por el uso temporal y exclusivo de la zona
de uso publico, la suma de CIENTO TRES MIL DOCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{USD 103.012) constantes de diciembre de 2016.

PARAGRAFO. - De dicho pago el 80% le corresponde a la Nacion -Instituto Nacional de Vias -INVIAS- y el 20%
restante al Municipio de Buenaventura, de acuerdo con lo establecido en el paragrafc 1° del articulo 1° de la Ley
856 de 2003, que modific el articulo 7° de la Ley 12 de 1991.

4.2 CONTRAPRESTACION POR EL USO Y GOCE TEMPORAL Y EXCLUSIVO DE LA
INFRAESTRUCTURA UBICADA EN LA ZONA DE USQ PUBLICO:

La sociedad TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A., pagara por el uso temporal y exclusivo de la
infraestructura ubicada en la zona de uso publico, la suma de CINCUENTA Y TRES MIL QUINIENTOS
NOVENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 53.595), constantes de
diciembre de 2016.

PARAGRAFO PRIMERO. - EI 100% del valor de contraprestacion por infragstructura le corresponde a la
NACION - Instituto Nacional de Vias —INVIAS-, de acuerdo con lo establecido en el inciso segundo del articulo
primero de la Ley 856 de 2003.

PARAGRAFO SEGUNDO.- De acuerdo con lo establecido en el anexo 2 del Conpes y a la Resolucion No. 5394
del 2 de Diciembre de 2013, expedida por el Ministerio de Transporte, por medio de la cual se establecen los
parémetros de la formula de la metodologia para el caiculo del valor de la contraprestacion de que frata el Plan
de Expansion Portuaria: "Politica Portuaria para un Pais mas Moderno®, contenido el documento CONPES 3744
del 15 de abril de 2013, adoptado mediante ¢! Decreto 1099 de 2013, se definieron los parametres para el calculo
de la contraprestacién del componente fijo.
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PARAGRAFO TERCERO. - En Io referente al Procedimiento de indexacion, fiquidacion y recaudo; ia fiquidacion
de las contraprestaciones se realizara de manera anticipada afio a afio a la Tasa Representativa ~-TRM- del dia
del page y pagaderos dentro del primer mes de ejecucion del contrato de concesion, la scciedad portuaria
efectuara el pago anticipado de sus obligaciones de contraprestacién {componente fijo). El calculo de la
contraprestacion portuaria, asi como su liquidacion, se realizara en dolares americanos {USD) el pago de la
misma debera hacerse en pesos colombianos (COP), segun la TRM descrita en el ANEXO 2 del CONPES 3744
del 15 de abril de 2013.

PARAGRAFO CUARTO. - Una vez calculado el componente fijo del avallio de infraestructura éste sera
convertido a ddlares a la Tasa Representativa del Mercade TRM del 31 de diciembre del ano inmediatamente
anterior, teniendo como fuente el Banco de la Republica de Colombia.

PARAGRAFO QUINTO. - MONEDA DE LIQUIDACION Y PAGO DE LAS CONTRAPRESTACIONES. - De
conformidad con el procedimiento de autoliquidacion y pago descrito en este acto administrativo, el calculo de la
contraprestacion portuaria, asi como su liquidacion, se realizara en délares americanos (USD); el pago de la
misma debera hacerse en pesos colombianos (COP), segun la TRM descrita en el ANEXO 2 del CONPES 3744
del 15 de abril de 2013.

PARAGRAFO SEXTO. - INTERESES DE MORA: En caso de generarse intereses de mora a favor del Estado,
estos se liquidaran a la tasa maxima legal permitida por |2 ley sobre el valor en pesos de la obligacion en moera,
liquidados a la tasa representativa del mercado -TRM- que se encuentre vigente en la fecha que la sociedad
realice el pago.

ARTICULO QUINTO. - GARANTIAS: La sociedad portuaria TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A,,

debera amparar los riesgos que a continuacion se indican, a través de una pdliza de seguros que constituird |

dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la ejecutoria del presente acto administrativo para su
cotrespondiente aprobacion, en los siguientes términos;

5.1 Garantia de cumplimiento de las obligaciones generales de la concesion para embarcadero

Por medic de la cual se le garantiza a la Nacion a través de la Agencia Nacional de Infraestructura, al Instituto
Nacional de Vias - INVIAS, a la Superintendencia de Puertos y Transporte y al municipio de Buenaventura, que
ejercera las actividades autorizadas tal y como se deriva del presente acto administrativo, en especial pero no
exclusivamente las relacionadas con el pago de |a contraprestacion, la tasa de vigilancia, el mantenimiento de las
inversiones portuarias y la reversion de acuerdo con la ley y con las reglamentaciones generales expedidas porla
entidad competente, en cuantia del tres por ciento (3%) del valor del plan de inversion aprobado, sin que en
ningln ¢aso sea inferior a 100 salarios minimos mensuales vigentes. Esta garantia cubrira el pago de multas, y
en ¢aso de haberse pactado contractualmente, de la clausula penal.

El valor asegurado se establecerad en dolares de los Estados Unidos de América, liquidados en moneda
colombiana a ia tasa representativa del mercado — TRM del dia de su expedicidn o €n {a moneda que se
establezca para el pago de la contraprestacion. La vigencia de la garantia sera como minimo iguat al plazo de la
concesion para embarcadero, y seis (6) meses mas, y en caso de ampliacion ¢ modificacion de fos mismos
debera ser prorrogada o reajustada.

En casc que la sociedad beneficiaria de la presente concesion para embarcadero, no mantenga vigente la
garantia, se iniciaran las acciones administrativas correspondientes por incumplimiento, de acuerdo con Io
establecido en las normas vigentes y en el contrato de concesion que eventualmenie se suscriba. (Art.
2.2.3.3.7.5. Dec. 1079 de 2015).

5.2 Garantia de pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones laborales:

Por medio de la cual el beneficiario de la concesidn para embarcadere, garantiza a la Nacién a través la Agencia
Nacional de Infraestructura y al Institutc Nacional de Vias -INVIAS-, ef riesgo de ser declaradas solidariamente
responsables por el pago de salarios, prestacicnes sociales e indemnizaciones laborales insolutas del personal
vinculado con ocasidn de la respectiva concesion.

El valor asegurado de la garantia serd com¢ minime el cinco por ciento (5%) del valor total de la
contraprestacion. £l valor asegurado se expresara en dolares de los Estados Unidos de América, liquidados en




RESOLUCIONNo. {} 7 0 & Hoja No. 22

“Por la cual se otorga una concesion portuaria paré embarcadero a la sociedad
TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A.”

moneda colombiana a la tasa representativa del mercado — TRM del dia de su expedicién. La vigencia de esta
cobertura sera la de fa duracion del plazo de la concesion para embarcadero y tres afios (3) afios mas.

En caso que la sociedad beneficiaria de la presente concesion para embarcadero, no mantenga vigente la
garantia, se iniciaran las acciones administrativas correspondientes por incumplimiento, de acuerdo con lo
establecido en las normas vigentes y en el contrato de concesion que eventualmente se suscriba.

9.3 Garantia de calidad de mantenimiento de las construcciones e inmuebles por destinacion:

Por medio de la cual el beneficiario de la concesion para embarcadero, garantiza a la Nacion a través de la
Agencia Nacional de Infraestructura, y al Instituto Nacional de Vias - INVIAS, la calidad de mantenimiento que se
hubiera efectuado en las obras ejecutadas en la zona de uso publico y en los inmuebles por destinacion.

El valor de esta garantia sera del cinco por ciento (5%) del valor de los bienes revertibles que hayan sido objeto
de labores de mantenimiento, sin que en ningln ¢aso sea inferior a cien (100) salarios minimos mensuales
legaies vigentes. La vigencia de esta cobertura sera de dos (2) afios, contados a partir de la suscripcion del acta
de reversion,

El valor asegurado de la garantia de calidad de mantenimiento de las construcciones € inmuebles por destinacién
se expresara en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica liquidados en moneda colombiana a la tasa
representativa del mercado — TRM del dia de su expedicion o en la meneda que se establezca para el pago de la
contraprestacion. N

5.4 Garantia de estabilidad y calidad de las obras:

Por medic de fa cual el beneficiario de la concesion para embarcadero, garantiza a la Nacion a fravés de la
Agencia Nacional de Infraestructura, y al Instituto Nacional de Vias -INVIAS-, la estabilidad de la obra construida
en zona de uso publico.

El valor de esta garantia sera del cinco por ciento (5%) del valor de la obra construida, sin que en ningun caso
sea inferior a {100) salarios minimos mensuales legales vigentes. La vigencia de esta cobertura sera de cinco {5)
afos contados a partir de la fecha de finalizacion de la obra, situacion que sera certificada por escrito por la
sociedad CONCESIONARIA, a la Entidad concedente, quien debera avalar dicha circunstancia.

El vaior asegurado de la garantia de estabilidad de la obra se expresara en ddlares de los Estades Unidos de
America, liquidados en moneda colombiana a (a tasa representativa del mercado — TRM del dia de su expedicion
0 &n la moneda que se establezca para €l pago de la contraprestacion.

3.5 Péliza de Seguro de responsabilidad civil extracontractual:

Por medio de la cual el beneficiario de la concesion para embarcadero, ampara a la Nacion a traveés de la
Agencia Nacional de Infraestructura, frente al pago de indemnizaciones que llegaren a ser exigibles como
consecuencia de dafios causados a terceros.

E! vaior asegurado de! seguro de responsabilidad civil extracontractual, serd como minimo del diez por ciento
(10%) del valor total del plan de inversion aprobado. El valor asegurado de la péliza de seguro de responsabilidad
civil extracontractual se expresara en dolares de los Estados Unidos de América, liquidados en moneda
colombiana a la tasa representativa del mercado — TRM del dia de su expedicion o en la moneda que se
establezca para el pago de la contraprestacion. La vigencia de esta cobertura sera por el término de duracién de
la concesion para embarcadero.

En caso que la sociedad beneficiaria de la presente concesion para embarcadero, no mantenga vigente la
garantia, se iniciaran las acciones administrativas correspondientes por incumplimiento, de acuerde con lo
establecido en las normas vigentes y en e! contrato de concesion que eventualmente se suscriba.

ARTICULO SEXTO. - OBLIGACIONES: La sociedad portuaria TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO
S.A., sera autonoma en el maneje financiero, administrativo, técnico y operativo del embarcadero, sin perjuicio
del cumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucion y en particular las siguientes:
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Ejecutar el objeto y cumplir las obligaciones, con la debida diligencia, eficiencia y economia, de acuerdo
con las normas y practicas generalmente aceptadas. Asi mismo debera asumir practicas de
administracion prudentes y emplear tecnologia apropiada y equipes, maquinaria, materiales y métodos
eficaces y seguros.

Pagar las contraprestaciones, de acuerdo con las disposiciones vigentes, dentro de los plazos
correspondientes y allegar los soportes de la autoridad nacional y local competente (copia de la
consignacion, soporte de pago y/o paz y salvo de la respectiva autoridad).

Mantener vigentes y/o remplazar las garantias y/o pélizas que se constituyan, y reponer su monte cada
vez que se disminuya o agote.

Mantener en éptimo estade de operacidn, las areas de navegacion y flotacion utilizadas en las
operacicnes. Esta obligacién comprende —sin limitarse a- la de adelantar todas las obras y actividades
necesarias para el adecuado mantenimiento de las instalaciones, los accesos y las areas de navegacion
y flotacién utilizadas en las operaciones, para el funcicnamiente del embarcadero.

Mantener en buen estadc de operacion los equipos autorizados en la concesion y en desarrollo de la
misma. Esta obligacion implica demostrar siempre que la Agencia Nacional de Infraestructura lo
requiera, el buen funcionamiento de los equipos.

Abstenerse de ceder total o parcialmente esta autorizacion, sin previa autorizacién escrita de la Agencia
Nacional de Infraestructura, o la entidad que haga sus veces.

Suministrar a la Agencia Nacional de Infraestructura -AN!-, los informes ¢ documentos que se requieran
en ejercicio de las funciones de supervisién.

Informar a la Agencia Nacional de Infragstructura -ANI-, sobre cualquier hecho, situacidn, o fallo judicial
que tenga incidencia en la ejecucion de las operaciones del embarcadero.

Revertir, inmediatamente y a su costa, a la terminacion del plazo de la concesion, los bienes de uso
plblico concesionados, asi como aquellos necesarios para la prestacion del servicio.

Asumir el pago de los impuestos y gravamenes que se generen durante la celebracion y ejecucion de la
concesion para embarcadero hasta su reversion,

Implementar medidas de conservacion y proteccion del ambiente y en caso de requerirse, recuperarlo,
segun las instrucciones de las autoridades competentes, adoptande las acciones de preservacién
sanitaria y ambiental que Je sean requeridos. Esta obligacién comprende —sin limitarse a: i) dar
cumplimiento a los convenios intemnacionales ratificados por Colombia en relacion con la proteccion del
medio marino, seguridad y prevencion de la contaminacion por buques, de conformidad con la
normatividad vigente aplicable; it} denunciar ante las autoridades competentes, cualquier irregularidad
que pueda constituir delito o que atente contra la ecologia, el ambiente ¢ la salud de las personas.

Observar y dar cumplimiento a las disposiciones de la Direccidn General Maritima -DIMAR-.

Cumplir con todas las normas y disposiciones del control y vigilancia de la Superintendencia de Puertos
y Transporte o de quien haga sus veces, de conformidad con los términos legales. Esta obligacion
comprende la de suministrar a dicha Superintendencia o a quien haga sus veces, los informes ©
documentos que se requieran con ocasion de las funciones de control, vigilancia y supervision que
ejerce.

Cumplir con los demas requerimientos que las leyes prevean, respecto de otras autoridades de cualquier
orden, entre otras, la obtencion de las licencias y permisos de autoridades locales. Esta obligacion
comprende la de obtener y mantener vigentes todos los permisos y autorizaciones necesarios al igual
que tramitar y obtener todas las autorizaciones, licencias y permisos requeridos.

Abstenerse de toda practica que tenga la capacidad, el propdsito 0 el efecto de generar competencia
desleal o que cree practicas restrictivas de la competencia, de conformidad con el articule 22 de 1a Ley

W
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12 de 1991, la Ley 256 de 1996, y todas aquellas normas que fa modifiquen, sustituyan, reglamenten y/o
adicionen.

6.16  Prestar la colaboracion necesaria que demanden las autoridades en caso de tragedia o calamidad
piblica.

6.17  Cumplir 1as normas y disposiciones del Ministerio de Proteccion Social, ¢ quien éste delegue, sobre
seguridad industrial y salud ocupacional.

6.18  Pagar los salarics y prestaciones sociales e indemnizaciones que legalmente correspondan a los
trabajadores a su cargo.

6.19  Realizar los aportes de que trata el articule 50 de la Ley 789 de 2002, modificada por la Ley 828 de 2003
y demas normas vigentes en materia laboral.

6.20  Pagar oportunamente los servicios piblicos, impuestos, tasas, contribuciones y demas gravamenes que
le correspondan y que recaigan sobre la actividad ejercida, sobre los predios y bienes objeto de la
presente concesion. Debera indemnizar a la Agencia Nacional de Infragstructura, por los perjuicios que
se pudieran generar por infracciones u omisiones en el pago de estos servicios, especialmente —sin
limitarse a- por la suspension, reconexidn o nueva instalacion dentro de la zona de uso pablico.

6.21  Las demas obligaciones que se deriven de la ley vigente y demas disposiciones y las normas que la
modifiquen o adicionen.

ARTICULO SEPTIMO. - CAUSALES DE TERMINACION: La presente concesion portuaria para embarcadero,
se dara por terminada por la ocurrencia de cualguiera de los siguientes eventos:

a. Por incumplimiento de las obligaciones estipuladas en este acto administrativo, situacién que conlievara a
que EL CONCEDENTE, de por terminada !a concesién para embarcadero.

Por el vencimiento del plazo establecido en el presente acto administrativo.
Por la cancelacion o disolucion de la personeria juridica de la sociedad CONCESIONARIA,
Per Ia disolucidn o liquidacién voluntaria o forzosa de la sociedad CONCESIONARIA,

o o o o

Por incapacidad financiera de la sociedad CONCESIONARIA que se presume cuando se retrase en el pago
de salarios, prestaciones sociales al personal sujeto a la legislacion colombiana que emplee en las Obras, y
el conflicto llegue a conocimiento de la inspeccion ¢ juzgado laboral correspondiente, o sea embargado
judicialmente, y dicha situacion amenace la adecuada ejecucion de la presente concesion.

f.  Por el ofrecimiento de parte de la sociedad CONCESIONARIA, directa o indirectamente, de un sobomo,
regalo, gratificacion, comision u otra cosa de valor, como prima o recompensa a cualquier persona por la
realizacion de conductas ilegales o contrarias a la ética.

g. Por la imposicidn de multas a a sociedad CONCESIONARIA que supere el 20% del Valor de la concesion
para embarcadero.

ARTICULO OCTAVO. - MULTAS Y SANCIONES: La Agencia Nacional de !Infraestructura verificara el
cumplimientc de las obligaciones en cabeza de la sociedad portuaria TERMINALES MARITIMOS DEL
PACIFICO S.A. Si la SOCIEDAD CONCESIONARIA incumple de manera injustificada cualquiera de las
obligaciones que le han sido impuestas a través de! presente acto administrativo, la Agencia o quien haga sus
veces, podra apremiarlo para la cumplida ejecucion del mismo, impeniéndole multas cuyc valor sera hasta del
cinco por ciento (5% del valor de la contraprestacion establecida mediante el presente acto, por cada obligacion
incumplida.

En todo caso el valor de las multas totales y acumuladas no podra exceder en ningan evento del diez por ciento
(10%} del valor total de la contraprestacion. Esta sancién se impondra mediante acto administrativo motivado,
previa audiencia del afectado para garantizar el derechc al debido proceso del concesionario, en el que se
expresaran las causas que dieron lugar a ella, el cual ademas estara sujeto al agotamiento de la via gubernativa.
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Las multas que podra imponer {a Agencia Nacional de Infraestructura -ANI-, tiene como objetivo primordial el
apremio del cumplimiente de las obligaciones de la SOCIEDAD CONCESIONARIA, y se impendran sin perjuicio
de las demas sanciones establecidas en la ley que le corresponda aplicar a cualquier otra autoridad, entre ellas la
Superintendencia de Puertos y Transporte y la autoridad ambienta! competente.

La imposicién de cualquiera de las sanciones pactada en el presente articulo, no exime a la SOCIEDAD
CONCESIONARIA del cumplimiento de !a obligacion principal.

La imposicidn de las sanciones se llevara a cabo respetando e debido proceso de acuerdo con fo dispuesto en
las normas aplicables, y en particular lo establecido en el articulo 29 de la Constitucion Nagcional, e! articulo 17 de
la Ley 1150 de 2007, el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011 y demas normas posteriores que las aclaren,
adicionen, complementen, modifiquen, reglamenten o deroguen.,

ARTICULO NOVENO. - REVERSION: De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.3.3.4.4 del Decreto
1079 de 2015, al expirar el plazo por €l cual se otorga la concesion para embarcadero, (as construcciones
levantadas en la zona de uso pablico y los inmuebles por destinacion que hagan parte de ellas, revertiran a la
Nacion. Es deber del beneficiario garantizar que las instalaciones se reviertan en buen estado de operacion.

ARTICULO DECIMO.- NOTIFICACIONES: La presente resolucion serd nofificada personalmente al
Representante Legal de la sociedad portuaria TERMINALES MARITIMOS DEL PACIFICO S.A., 0 & su
apoderado debidamente constituido o, en la forma prevista en los articulos 67 y s.s. de la Ley 1437 de 2011
{Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo), con la advertencia de que contra la
misma procede el recurso de reposicion el cual debera interponerse dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a su notificacion personal o por aviso, ante la Vicepresidente de Estructuracion de la Agencia Nacional
de Infraestructura,

ARTICULO DECIMO PRIMERO. - Comunicar el presente acto administrativo al Ministerio de Transporte, al
Instituto Nacional de Vias -INVIAS-, a la Superintendencia de Puertos y Transporte, a la Corporacion Autdnoma
Regional del Valle def Cauca -CVC-; al Alcalde del Distrito de Buenaventura; al Ministerio de Comercio Industria y
Turismo -MINCOMEX-; al Director General de Ia Direccion General Maritima del Ministerio de Defensa -DIMAR-
y al Director General de Impuestos y Aduanas Nacionales -DIAN-,

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogot4, D. C., alos, ) 7 JUi 2017

CAMILO ANDRES JARAMILLO BERROCAL
Vicepresidente de Estructuracion

Revisarogaremando Iregui MejialYicepresidente Juridico,
laudia Lorena L 0pez Salazar/Asesora Yicepresi
Diego Andrés Beltran Hernandez/Gerente Jurldico de Estructuracion/Vicepresidencia Juridica 9
Sandra Milena Rueda Ochoa/Gerente proyectos Puertos y Féren W
Andres Alberto Hernandez Flerian/Gerente Financiero VE. BK
Ivan Mauricio Fierre Sanchez/Gerente de Proyectos V.E.

Proyectaron: Matilde Cardona ArangofAbogada Gerencia Juridica de Estructuracion A&*
Alejandro Tenorio Garcia/Asesor Tacnico V.E. &7
Luis Angel Carmona Tache/Asesor Financiero VE 'yb@(
Gisela Pupo ArabiafAsesor Financiero YE

-




